ZARZADZENIE NR 0050/706/2022
Wojta Gminy Popielow
z dnia 4 sierpnia 2022 r.
w sprawie sporzgdzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Popieléw

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 25 ust. 1, ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn.

zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

§1.

Sporzadzi¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Popieléw na lata

2023-2025, ktory stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie powierza sie Referatowi BOS.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1.01.2023 r.



Zatgcznik do Zarzadzenia
NR 0050/706/2022

Woajta Gminy Popielow

z dnia 4 sierpnia 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY POPIELOW NA LATA 2023 - 2025

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy
i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Popieldw gospodaruje Wéjt Gminy Popieldw.
Gospodarowanie zasobem polega m.in. na: ewidencjonowaniu nieruchomosci,
wycenie nieruchomosci, sporzgdzaniu planu wykorzystania zasobu, zabezpieczeniu
nieruchomos$ci przed uszkodzeniem Ilub zniszczeniem, naliczaniem naleznosci
za udostepnianie z zasobu nieruchomosci, wspotpracy z innymi organami
gospodarujgcymi  nieruchomosciami  Skarbu Panstwa, zbywaniu, nabywaniu,
wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu, zamianie, ustanawianiu stuzebnosci
gruntowej, najmie nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu, podejmowaniu
czynnosci w postepowaniu sgdowym, zwtaszcza w sprawach dotyczgcych wiasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg
wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpisy w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Popielow odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotyczg w szczegdlnosSci
realizacji zadan wtasnych gminy, istotnych celéw publicznych, urzgdzen infrastruktury
technicznej, jak i innych.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera
on w szczegolnosci:

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste
II.  Prognoze:
1) dotyczgcg udostepniania  nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
2) poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
3) wptywow osiggnietych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, optat z tytutu trwatego zarzadu,



4) dotyczgcych aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.
lll. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci sporzgdzony jest w celu:

1) poprawy wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

2) okreslenia zapotrzebowania na nowe nieruchomosci oraz pozyskania nowych

gruntow do zabudowy w celu realizacji potrzeb publicznych

3) poprawne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy wydatkowanymi

na utrzymanie zasobu oraz planowanymi wptywami zwigzanymi ze sprzedazg
i udostepnieniem nieruchomosci.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg podejmowane indywidualnie, na podstawie
uchwat w sprawie ustalenia rocznych budzetéw Gminy Popieléw w latach 2023-2025,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, a takze zgodnie
z Uchwatg Nr XVI/109/08 Rady Gminy Popielow z dnia 21.02.2008 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wtasno$¢ gminy Popieldw oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania
na okres dtuzszy niz 3 lata (z p6zn. zm.).

. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci stanowigce wtasnos¢
gminy, ktére nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz grunty bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na dzien 31.12.2021 roku gminny zasob nieruchomosci obejmuje grunty o fgcznej
powierzchni 367,3009 ha w tym:

L.p. |Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha
1. grunty rolne 72,4510
2. lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 9,4664

3. grunty pod stawami 2,6900
4. uzytki kopalne 0,4700
5. grunty pod drogami 235,3129
6. Surglrilgnygr:zeznaczone pod budowe drég 11612

7. tereny mieszkaniowe 4,3691

8. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 19,7290
9. tereny rézne 3,1083
10. [tereny przemystowe 5,0611
11.  |nieuzytki 4,0816
12. |inne tereny zabudowane 9,2591




L.p. |Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha

grunty bedagce przedmiotem uzytkowania|0,0500
wieczystego gminy

14. |Tereny zurbanizowane niezabudowane 1,7724

13.

Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Gminy Popieldw
oddanych w uzytkowanie wieczyste, wytgczonych z gminnego zasobu nieruchomosci,
wynosi 5,4791 ha.

Il. Prognoza

1) Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu

Forma 2023 rok 2024 rok 2025 rok

Lp. u_dostehpniania. obszar |planowane |obszar|planowane |obszar [planowane
NIEruchomoscll j3)  |dochody(zt)|(ha)  |dochody(zt)|(ha)  |dochody(zh
1. |dzierzawa 8,0 110000 9,0 115000 10,0 |120000

uzytkowanie

2. |Y2 5.4791 |22 000 5479122 000 5.4791 (22 000
wieczyste

3. [sPrzedaz \n4 1450000 [040 [120000 040 [120 000
nieruchomosci

4. |trwaty zarzad |5,9908 |0 5,9908 |0 5,9908 |0

W latach 2023-2025 nieruchomosci z zasobu gminnego bedg udostepniane
na dotychczasowych zasadach. Prognoza zaktada kontynuacje dotychczasowych
umow dzierzawy i najmu gruntéw i lokali uzytkowych oraz planuje sie wydzierzawiac
grunty gtébwnie na okres 3 lat z przeznaczeniem na cele rolnicze i nierolnicze
wg skfadanych wnioskéw o dzierzawe.

Udostepnienie nieruchomosci nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe i najem — zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami prawa, wedtug sktadanych wnioskéw.

Przewiduje sie, ze powierzchnia gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste
przez Gmine moze ulec zmniejszeniu na skutek dokonywanych na wniosek
uzytkownikow przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz
sprzedazy tego prawa lub wskutek zmian przepiséw prawa.

Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Popielow odbywac¢ sie bedzie
w drodze umowy sprzedazy, =zamiany, darowizny Ilub w innych formach
przewidzianych prawem, w zwigzku z realizacjg zadah wiasnych, obowigzkami
wynikajgcymi z przepisdw szczegodlnych oraz realizacjg innych celdw publicznych.
Zaktada sie réwniez nabywanie innych nieruchomosci niezbednych do zaspokajania
potrzeb wspolnoty i wynikajgcych z zapisdw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z realizacjg zadan wiasnych, obowigzkéw wynikajgcych
Z przepisow szczegolnych oraz realizacjg innych celdw publicznych. Na powigkszenie



majagtku gminnego wpltyw majg réwniez przeprowadzane inwestycje. W latach
2023-2025 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

Rok Nabycie
2023 50 000

2024 100 000
2025 150 000

2) Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Poziom wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem oraz nabywaniem
nieruchomosci bedzie uzalezniony od srodkéw okreslonych w uchwatach
budzetowych podejmowanych w poszczegolnych latach. Wydatki te stanowig gtéwnie
koszty wycen nieruchomosci, przygotowania nieruchomosci do zbycia (publikacje
prasowe), koszty zakupu wypiséw i wyryséw zbywanych i nabywanych nieruchomosci,
ustugi geodezyjne (podziaty, wznowienia granic), koszty notarialne i koszty wieczysto-
sgdowe. Podejmowane rowniez bedg czynnosci w postepowaniu sgdowym,
w szczegolnoséci w sprawach dotyczgcych wiasnosci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosci. Sktadane rowniez bedg wnioski o wpisy w ksiegach wieczystych.
W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkéw na ww. zadania, w ramach ogolnej
kwoty przyjetego budzetu.

W latach 2023-2025 przewiduje sie zakup nieruchomosci zwigzanych
z realizacjg celow publicznych od os6b prywatnych.

Lata
Rodzaj wydatku 2023 2024 2025
Wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomo$ci zasobu (wycena
nieruchomosci, ustugi geodezyjne,
ogtoszenia prasowe, wypisy {20 000 20 000 20 000
wyrysy, optaty sgdowe).
Koszty zakupu nieruchomosci w zt. | 30000 30 000 30 000

3) Prognoza wpltywéw osigganych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy Popielow

Z tytutlu optat za uzytkowanie wieczyste gruntdw gmina osigga dochody
w wysokosci 22 000 zt rocznie.

Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad na rzecz Szkot i Przedszkoli zgodnie
z art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty sg zwolnione z optaty
w zwigzku z czym aktualizacji optaty nie dokonuje sie.

4) Prognoza dotyczacych aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste



Planuje sie w latach 2023-2025 dokonanie aktualizacji wysokos$ci optat z tytutu
uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci, ktérych wartos¢ ulegta znaczgcemu
zwiekszeniu.

Z uwagi na to, ze nieruchomosci oddane w trwaty zarzgd na rzecz Szkot
i Przedszkoli zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 7 wrzes$nia 1991 r. o systemie oswiaty sg
zwolnione z opfaty aktualizacja optaty nie bedzie dokonywana.

lll. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Wéjt  Gminy Popielow bedzie gospodarowat gminnym  zasobem
nieruchomosciami  zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, uwzgledniajgc potrzeby spotecznosci lokalnej
i realizacje zadan publicznych. Gminny zasoéb nieruchomosci bedzie réwniez
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy. Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy
mienia zalezny w duzej mierze od popytu na nieruchomosci gruntowe, od sytuacji
spoteczno-gospodarczej kraju i cen obowigzujgcych na rynku nieruchomosci.
Niezaleznie od tych warunkéow planuje sie przygotowywanie nowych terenow
do sprzedazy z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowo
produkcyjne oraz dzierzawy mienia — w celu zwigkszenia dochodéw gminy.

W latach 2023 — 2025 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomosciami bedzie:

1) pobieranie dochodéw z nieruchomosci tworzgcych zasdb gminy,

2) utrzymanie w niepogorszonym stanie  budynkéw, budowli oraz
ich modernizacja,

3) zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

4) realizacja celow publicznych.

Nieruchomosci, ktére nie bedg stuzy¢ do realizacji zadan wtasnych
przewidywane sg do obrotu, w szczegdlnosci bedg one przedmiotem zbycia, oddania
w dzierzawe i najem. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie
w drodze przetargu zwlaszcza dziatki przeznaczone na cele budownictwa
mieszkaniowego i budownictwa ustugowego oraz dziatalnosci produkcyjnej.
Przedmiotem sprzedazy beda réwniez nieruchomosci lokalowe (domy jednorodzinne)
oraz lokale mieszkalne wraz z udziatem w nieruchomosci wspoéinej, gtdwnie na rzecz
ich najemcow.

Ewentualne réznice w dochodach zalezne bedg gtownie od intensywnosci
procesu sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci, wnioskow o przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycie wtasnosci gruntow lub
nabycie wtasnosci gruntow przez uzytkownikdw wieczystych, jak réwniez ilosci
ztozonych wnioskow w sprawie nabycia lokali mieszkalnych przez najemcdw majgcych
umowe na czas nieokreslony. W latach 2023 - 2025 przewiduje sie dokonywanie
podziatdbw oraz wznawiania granic dziatek, ewentualnie rozgraniczenia, a takze
potgczenia dziatek.

Gminny zasob nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach Rady Gminy
przewidzianych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ustawie Kodeks Cywilny oraz innych uregulowaniach prawnych.



