UCHWALA NR ...
RADY GMINY POPIELOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie
w jej granicach administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3
pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr XXX1V/239/2021
z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej granicach administracyjnych

RADA GMINY POPIELOW
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej granicach
administracyjnych, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Popielow”, ktore zostalo uchwalone uchwatg Nr XXXV/294/2018 Rady Gminy Popielow z dnia
17 maja 2018 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej granicach
administracyjnych

Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy cze$¢ graficzng planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 0 nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zataczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbol terenu;

6) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

7) granice strefy ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej;

8) granice strefy "B" — posredniej ochrony konserwatorskiej;

9) granice strefy "OW" — obserwacji archeologicznej;

10) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.

3. W zalgczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice terenéw zamknigtych;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

granice strefy, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

granice terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m, do 500,0 m od granic cmentarza;
granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

granice GZWP nr 323 | Subzbiornik rzeki Stobrawa”;

obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Opolskiego;

stanowiska archeologiczne okreslone i archiwalne;

granice Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

granice Obszaru Natura 2000 ,,L.gki w okolicach Kartowic nad Stobrawa”;

pomniki przyrody;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10 % (raz na 10 lat), oraz $rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat).

Pozostate oznaczenia w zataczniku Nr 1 stanowig elementy informacyjne planu.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 1461,4 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zatgcznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXXIV/239/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Kurznie w jej granicach administracyjnych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w § 3 pkt. 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 12°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w art. 2 ust. 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedna granice wspolng
z dziatka, na ktorej planowana jest zabudowa;

dojazdach — nalezy przez to rozumieé nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny,
zapewniajace, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, obstuge komunikacyjng (dojazd) do dziatek budowlanych
i budynkéw, odpowiednig do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzang z obsluga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu, ktorych
powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym sa
zlokalizowane;

mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacjg, o ktorej mowa w art. 2 ust 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng
i obstuga komunikacji,



b)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, balkony, ktore moga wystawac
poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

obiektach obstugi pojazdéow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodows;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

produkcji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w szczego6lnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), w tym:

teren produkcji przemystowej,

teren produkcji energii,

teren elektrowni wiatrowej,

teren elektrowni stonecznej,

teren sktadow 1 magazynow,

teren przemyshu portowego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ c¢z¢$¢ graficzng planu miejscowego;

terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktorych w zaleznosci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych, kubaturowych i terenowych, lub terenowych obiektow stuzacych
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi;

tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialty budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegta, szkto;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w szczeg6lnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), w tym:

teren ustug handlu detalicznego,

ustugi handlu hurtowego,

ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug rzemieslniczych,

teren ustug turystyki,

teren ustug gastronomii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug kultu religijnego,

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
teren ustug biurowych i administracyjnych;

urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do siedzenia
oraz stojaki na rowery;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow
przylegajacych do siebie, obejmujacych wigcej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng
konstrukcyjng catos¢, sytuowanych w granicach jednej dziatki budowlane;.



§ 3. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw zawarte

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

1)
2)
3)
4)

W niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlane;j
polozonej na tym terenie.

Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy oraz odbudowy
obiektow 1budynkéw istniejacych przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, lub,
Ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegolnosci:

ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;
zasad ksztaltowania krajobrazu,

granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dla terendw wyznaczonych w planie, za wyjatkiem terenéw potozonych na gruntach chronionych klas I -
111, ustala si¢ dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania
terenéw o ustalonym przeznaczeniu, w szczegdlnosci:

miejsca do parkowania;

miejsca do parkowania rowerow;

urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej;

dojazdy;

drogi dla rowerow, drogi dla pieszych i rowerdw, ciagi pieszo — jezdne i piesze;
sieci uzbrojenia terenu;

obiekty matej architektury, altany;

urzadzenia sportowo — rekreacyjne, urzadzenia turystyczne, z wylaczeniem terenu o symbolu 1CC,;
zielen urzadzona wysoka i niska.

W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

ustug handlu wielkopowierzchniowego;

terenow obstugi produktéw naftowych;

terenow elektrowni wiatrowej;

teren przemystu portowego.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

1
2)
3)
4)
5)
6)

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

U — teren ustug;

US — teren ustug sportu i rekreacji,

UR — teren ustug kultu religijnego;

U-P — teren ustug lub produkc;ji;



7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

§ 5.

1)

b)

2)

3)

b)

4)

P — teren produkcji;

KDZ — teren drogi zbiorczej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

KKK - teren komunikacji kolejowej;

IWU — teren ujecia wod;

IKP — teren pompowni §ciekow;

RNR — teren rolnictwa z zakazem zabudowy - gruntéw rolnych oraz upraw;
RNL — teren rolnictwa z zakazem zabudowy - tak i pastwisk;
RZM — teren zabudowy zagrodowej;

WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

L — teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalnej;

CC — teren cmentarza czynnego.

Klasy taczone przeznaczenia terenow wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
nakazuje si¢:
z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych
ksztaltéow dachoéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow
ustugowych;

w  przypadku budynkow lub ich czeéci istniejagcych pomigdzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czesci
od linii rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy,

polegajaca na powigkszaniu powierzchni zabudowy wyltacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

za wyjatkiem granic przylegajacych do drég publicznych dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania geometrii dachow:

z uwzglednieniem przepisow § 7 — § 9 na terenach o symbolach MNW, MN-U dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku:

gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim,
dachow ptaskich na czesci budynkow mieszkalnych lub ustugowych,
gdy realizowany jest zespot co najmniej 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi;

na pozostalych terenach przeznaczonych do zabudowy dachy spadziste lub ptaskie z uwzglgdnieniem
przepisow § 7—§ 9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu



§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
a)

b)

1)

2)

3)

1)

2)

zakazuje sie:

lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem:

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,

zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, magazynowe] wraz
Z towarzyszaca infrastruktura,

gospodarowania odpadami:

poza budynkami, z wytaczeniem odpadéw komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej na dziatce
dziatalnosci, o ktorej mowa w ustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terendow, polegajacego na
unieszkodliwianiu odpaddw,

w sposob powodujacy ucigzliwosé dla sasiedniej zabudowy,

lokalizowania obiektow zwigzanych z odzyskaniem lub unieszkodliwieniem odpadéw, przetwarzaniem
zuzytych pojazdow i ich czesci, maszyn i sprzgtu elektromechanicznego.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNW do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej;

wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniow0 — ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony akustycznej;

wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny rekreacyjno — wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony akustycznej.

Nakazuje sie¢:

zachowanie istniejagcych naturalnych ciekéw wodnych z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

zachowanie sieci rowow melioracyjnych i gruntéw zmeliorowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. Ustala sig strefy, ktorych granice pokazano na rysunku planu:

1)
2)
2.

,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej — obejmujaca obszar wokot kosciota;
"B" — posredniej ochrony konserwatorskiej.
W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1:



b)
c)
d)
2)
a)
b)

3)

§ 8.

nakazuje sie utrzymanie obiektow zabytkowych w ich stylowym ksztalcie architektonicznym, w tym:
zachowanie figur zabytkowych istniejacych w otoczeniu,

koniecznos$¢ konserwacji i rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
konieczno$¢ ochrony i pielegnacji starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie;

zakazuje sig:

lokalizacji dominant w formie masztow, wiez, wolnostojacych nosnikéw reklamowych,

z zastrzezeniem § 8 ust. 3 realizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii;

dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami kultu religijnego.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:

nakazuje si¢:

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drog,
sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych i rozlokowania elementéw matej architektury,

modernizacje obiektow o wartoSciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci
obiektow i zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych,

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty
zabudowy,

stosowanie elewacji tynkowanych w odcieniach bezy, szarosci i ztamanych bieli, tynkowanych
z elementami ceglanymi, ceglanych;

zakazuje sie:
stosowania ogrodzen z przestami betonowymi za wyjatkiem stupkéw i podmurowek,

z zastrzezeniem § 9 wust. 2 pkt 3 realizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy.

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu koscidt filialny pw. $w. Judy Tadeusza wraz z otoczeniem w granicach
dz. Nr151,wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Opolskiego, wpis do rejestru 1075/66
2 21.01.1966 r. rozszerzenie z 19.12.2014 r.

Obiekt wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dopuszcza sig¢ realizacj¢ elektrowni stonecznych o mocy mikroinstalacji innych niz wolnostojace.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong¢ nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu wpisanych do

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

Gminnej Ewidencji Zabytkow:

dawna karczma, obecnie budynek mieszkalny, z ok. 1860, 1. 70 XX w, przy ulicy Wiadystawa Reymonta
1;
budynek gospodarczy w zespole dawnej karczmy z 3 ¢w. XIX w., przy ulicy Wtadystawa Reymonta 1;
stodota w zespole dawnej karczmy z 3 ¢w. XIX w., przy ulicy Wtadystawa Reymonta 1;

budynek mieszkalno—gospodarczy ok. 1925, przy ulicy Mickiewicza 43;

koS$cidol ewangelicki, ob. katolicki fil. p.w. §w. Judy Tadeusza k. XVIII w., 1885r., L. 80 XX w. 1075/66
zdn. 21.01. 1966 r., przy ulicy Mickiewicza;

dawna szkota ok. XIX w., przy ulicy Mickiewicza 25;

budynek mieszkalno—gospodarczy pocz. XIX w., I. 70 XX w., przy ulicy Mickiewicza 2;
budynek mieszkalno—gospodarczy pocz. XX w., przy ulicy Mickiewicza 17;

budynek mieszkalno—gospodarczy ok. 1900 r., przy ulicy Mickiewicza 20;

dom ok. 1910 r., przy ulicy Mickiewicza 45;



11) obora k. XIX w., przy ulicy Mickiewicza 45;

12) dom ok. 1925 r., przy ulicy Mickiewicza 53;

13) budynek mieszkalno—gospodarczy 4 ¢w. XIX w., 1. 70 XX w., przy ulicy Mickiewicza 64;
14) budynek mieszkalno—gospodarczy 4 ¢w. XIX w., przy ulicy Szkolnej 5;

15) dom 4 ¢w. XIX w., I. 70 XX w., przy ulicy Szkolnej 9;

16) dom ok. 1860 r., przy ulicy Szkolnej 9a.

2.
1)
a)

b)
c)

d)

f)

3)

Zakres ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuje:
nakaz:

zachowania bryty, spadku dachu, detali architektonicznych, historycznej stolarki z mozliwo$cia wymiany
na analogiczna,

stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych uzywanych w pracach konserwatorskich,

w przypadku remontdw na elewacji, utrzymanie lub przywrdcenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

konieczno$¢ ochrony i restauracji krzyzy i kapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub
przebudowy drog — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej
lokalizacji pierwotnej;

zakaz:

rozbudowy od strony frontowej i nadbudowy istniejacych obiektow,

stosowania przy remontach elewacji sidingdéw, blach trapezowych, blach falistych,

tynkowania, malowania i ocieplania zabytkoéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakoniczonych tukiem,

lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow, jako elementow zewnetrznej informacji wizualnej na $cianach
budynkow na wysokosci ich parteréw,

umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych na fasadach
i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ elektrowni stonecznych o mocy mikroinstalacji innych niz wolnostojace.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ lokalizacje nastepujacych stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji

Zabytkéw oznaczonych na rysunku planu:

Lokalizacia Numer Nr karty Ewidencyjnej
. 1a stanowiska Stanowiska Rodzaj stanowiska
W mi€jSCowoscl . L. -
W miejscowosci Archeologicznego

Kurznie 2 AZP 85-34/5 osada §redniowiecze
Kurznie 3 AZP 85-34/2 grodzisko
Kurznie 4 AZP 85-34/3 punkt osadniczy
Kurznie 5 AZP 85-34/6 $lad osadnictwa — epoka kamienia
Kurznie 6 AZP 85-34/7 punkt osadniczy
Kurznie 7 AZP 85-34/1 osada XV-XVI w.

. $lad osadnictwa
Kurznie 8 AZP 85-34/4 osada XIV_XVI w.




Kurznie 9 AZP 85-34/8 obozowisko mezolit
Kurznie 10 AZP 85-34/9 slad osadnictwa — mezolit
Kurznie 11 AZP 85-34/10 $lad osadn. epoka kamienia
Kurznie 12 AZP 85-34/11 $lad osadn. epoka kamienia
Kurznie 13 AZP 85-34/12 $lad osadn. epoka kamienia
Kurznie 14 AZP 85-34/13 $lad osadnictwa — neolit
Kurznie 15 AZP 85-34/14 $lad osadnictwa — neolit
Kurznie 16 AZP 85-34/15 slad osadnictwa — neolit
Kurznie 17 AZP 85-34/16 punkt osadniczy okres halsztacki
Kurznie 18 AZP 85-34/17 osada wczesne $redniowiecze
Kurznie 19 AZP 85-34/18 slad osadnictwa — Sredniowiecze
Kurznie 20 AZP 85-34/19 cmentarzysko

Kurznie 21 AZP 84-34/1 $lad osadnicgjzc%é_redniowiecze
Kurznie 22 AZP 84-34/2 $lad osadnictwa — okres rzymski
Kurznie 23 AZP 84-34/3 $lad osadnictwa — $redniowiecze
Kurznie 24 AZP 85-35/12 osada epoka kamienia
Kurznie 25 AZP 85/35/11 $lad osadnictwa — pradzieje

Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji,
0 numerach stanowiska w miejscowosci 9 — 20.

2. Ustala si¢ granice stref "OW" — obserwacji archeologicznej, obejmujace obszar ochrony stanowisk
wymienionych w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 metrow.

3. W strefach "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z Koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 3, § 9 ust. 2 i § 10 ust. 3 wyznacza si¢ tereny o symbolach IMNW do
18MNW, dla ktoérych ustala sie:

1) ustala sie klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow o symbolach IMNW i 2MNW:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

3) zzastrzezeniem ust. 1 pkt 2, przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu detalicznego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) zakazuje sig:
a) ustug, ktorych uciagzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,

b) obiektow obstugi pojazdow samochodowych;



10)

11)

powierzchnia ustug, o ktérych mowa w ust.l pkt 2 nie moze zajmowaé wiecej niz 30 % wszystkich
obiektow;

realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b, § 9
ust. 2 pkt 3 oraz § 29 ust. 8;

geometria dachoéw - dowolng;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

maksymalna — 1,0,

minimalna — 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 10,0 m,
budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 8,0 m,
garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
budowle — 12,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu
mozna traktowac¢ jako miejsce do parkowania;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m% przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek w celu powigkszenia dzialki sasiedniej, wydzielenia dojazddéw oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu.

§ 12. 1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 3, § 9 ust. 2 1 § 10 ust. 3 wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IMN-U do

1)
2)
2.

1)
2)
3)

4)
1
a)
b)
2)
3)
4)
a)
b)
c)
d)

15MN-U, dla ktérych ustala sig:
klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie wykluczone teren ustug handlu hurtowego.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

zakazuje si¢ ustug, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na ktdrej sa zlokalizowane;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych;

realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b,
§ 7 ust. 3 pkt 2 lit. b, § 9 ust. 2 pkt 3 oraz § 29 ust. 8;

geometria dachoéw - dowolng;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

maksymalna — 1,0,

minimalna — 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65 %;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,0 m,
budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 9,0 m,
garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
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budowle — 12,0 m;
minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce
W garazu mozna traktowac jako miejsce do parkowania,

dla terenow ustug — 50,0 m? powierzchni obiektu ushugowego;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800,0 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500,0 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300,0 m*;
dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej — 1000,0 m%

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2, § 7 ust. 3, § 8 ust. 2, § 9 ust. 2, § 10 ust. 3 oraz § 31, wyznacza si¢ tereny

1)
a)
b)
c)
2)
a)
b)
c)
d)
3)
a)
b)
c)
d)
2.

1)

2)
a)
b)
3)

4)
5)
a)
b)
6)

o symbolach od 1U do 6U, 1US i 1UR dla ktorych ustala sig:
klase przeznaczenia:

U — teren ustug,

US — teren ustug sportu i rekreacji,

UR — teren ustug kultu religijnego;

przeznaczenia uzupetniajace na terenie o symbolu US:
teren ustug turystyki,

teren ustug gastronomii,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug biurowych i administracyjnych;
przeznaczenie wykluczone na terenach o symbolach U:
teren ustug handlu hurtowego,

teren ustug nauki,

teren ustug edukac;ji,

teren ustug kultu religijnego.

Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi pojazdéw samochodowych wytacznie na terenach o symbolach
U,

zakazuje si¢:
ustug, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sg zlokalizowane,
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej;

realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b,
§ 7 ust. 3 pkt 2 lit. b, § 8 ust. 3, § 9 ust. 2 pkt 3 oraz § 29 ust. 8;

geometria dachow - dowolna;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
maksymalna — 1,2,

minimalna — 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;
11



10)
11)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65 %;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,

budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,

budowle — 15,0 m;

z zastrzezeniem § 14 ust. 2, minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla ustug nauki, edukacji, kultu religijnego — 1 miejsce na 40,0 m? powierzchni obiektu ushugowego,
dla ushug sportu i rekreacji — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni obiektu ustugowego,

dla pozostatych terenow ustug — 20,0 m? powierzchni obiektu ustugowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dzialek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1U-P, dla ktérego ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren ushug lub

1)

2)
3)
4)
5)
a)
b)
6)
7)
8)
a)
b)
9

10)
11)

produkcii.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow ustug lub produkcji, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
dzialki, na ktorej sg zlokalizowane,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi pojazdow samochodowych;
realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie z zapisami § 29 ust. 8;
geometria dachow - dowolna;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

maksymalna — 1,2,

minimalna — 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75 %;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynki — 12,0 m,

budowle — 25,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 20,0 m’ powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub produkcyjnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000,0 m

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Z zastrzezeniem § 10 ust. 3 wyznacza si¢ tereny o Symbolach od 1P do 3P, dla ktorych ustala si¢ klase¢

1)

przeznaczenia — teren produkcji.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

nakazuje sie odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub uslugowe pasem zwartej zieleni zimozielonej o docelowej wysokosci i szeroko$ci
zieleni 10,0 m;
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2)
3)
4)
5)
a)
b)
6)
7)
8)
a)
b)
9)

10)
11)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych;
realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami § 29 ust. §;
geometria dachoéw - dowolng;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

maksymalna — 1,2,

minimalna — 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75 %;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki z dachami spadzistymi — 15,0 m,

budowle — 25,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu
produkcyjnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia
dojazdow oraz wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1KDZ, 2KDZ i od 1KDD do 13KDD, dla ktorych:

1)
a)
b)
2.

1)
2)
a)
b)
3)

ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:
KDZ — teren drogi zbiorczej,
KDD - teren drogi dojazdowej.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenOow:

dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji pieszo - rowerowej;

szeroko$ci terendw w liniach rozgraniczajacych drog w granicach obszaru objetego planem:
dla dr6g 0 symbolach KDZ od 9,4 m do 21,0 m;

dla drog o symbolach KDD od 6,2 m do 18,7 m.

maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m.

§ 17. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach od 1KR do 5KR, dla ktorych:

1)
2.

1)

2)

ustala si¢ klase przeznaczenia — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

szeroko$ci terenéw w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach obszaru objetego planem — od 3,9 m
do7,0m;

maksymalng wysoko$¢ budowli — 15,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach od 1KKK do 3KKK, dla ktérych:

1)
2.

1)
a)

ustala si¢ klasg przeznaczenia — teren komunikacji kolejowej;

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

dopuszcza sie:
realizacje drog wewnetrznych,
13



b) naterenie 0 symbolu 2KKK dopuszcza si¢ przebieg drogi dojazdowej;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli — 50,0 m.

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 11WU, 11KP, dla ktorych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren infrastruktury technicznej, w tym:

a) 1IWU —teren ujecia wad,

b) 1IKP —teren pompowni $ciekow.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych;

2) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami § 29 ust. 8;

3) geometria dachow - dowolna;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,6,

b) minimalna - 0,01,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m, z dopuszczeniem maksymalnej wysoko$ci stupdéw linii
elektroenergetycznych do 60,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1RNR do 20RNR i IRNL do 8RNL, dla ktorych;
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, w tym:

a) RNR — teren gruntow ornych oraz upraw.

b) RNL — teren tak i pastwisk.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

1) realizacja urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z zapisami § 29 ust. 8;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

3) budowli i urzadzen zwigzanych z rolnictwem,

4) stawow i sadow jako uzytkowania rolniczego terenow,

5) budowli i urzadzen zwiazanych z regulacja przeptywu waod;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 %;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli — 7,0 m z dopuszczeniem maksymalnej wysokosci stupow linii
elektroenergetycznych do 60,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza sig¢ tereny 0 Symbolach od 1RZM do 7RZM, dla ktorych;
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren zabudowy zagrodowej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowej, jezeli nie sa zwigzane
z prowadzeniem rodzinnego gospodarstwa rolnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje

mieszkaniowa w gospodarstwie rolnym, za wyjatkiem dziatek potozonych na gruntach chronionych klas
I - 111
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3)
4)

5)
6)
a)
b)
7)
8)
9)
a)
b)
10)

realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie z zapisami § 29 ust. 8;

realizacja obiektoéw inwentarskich, chlewni, stajni, pod warunkiem zachowania przepis6w ochrony
srodowiska dotyczacych ucigzliwosci i oddzialywania na srodowisko, 0 obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;

geometria dachoéw - dachy spadziste;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

maksymalna — 0,5,

minimalna — 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki — 9,0 m,

budowle — 15,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu
mozna traktowac jako miejsce do parkowania.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1WS do 4WS, dla ktérych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren

1)
a)
b)

2)

wod powierzchniowych §rodladowych.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

dopuszcza sig:

mozliwo$¢ lokalizacji mostkow i ktadek dla $ciezek spacerowych i rowerowych,

lokalizacje urzadzen wodnych, urzadzen umozliwiajacych poprawe czystosci, zachowanie sptywu oraz
zwigkszenie retencji waod;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1L do 29L, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren

1)
2)

lasu.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami Ustawy o lasach;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw niezwigzanych z gospodarka lesna.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZN do 23ZN, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren

zieleni naturalnej.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ lokalizacje:

stawow 1 zbiornikow wodnych,

budowli i urzadzen zwiagzanych z regulacja przeptywu wod,
maksymalng wysoko$¢ stupow linii elektroenergetycznych do 60,0 m;
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

lokalizacja drzew i krzewow w sgsiedztwie linii kolejowej musi spetniaé wymogi przepiséw odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego.
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§ 25.1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1CC, dla ktérego ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren cmentarza

2.
1)

2)
a)
b)
c)
3)
4)
a)
b)
5)
6)
7)
a)
b)
8)

czynnego.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenow:

zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza oraz wykluczonych na
podstawie przepiséw dotyczacych cmentarzy;

dopuszcza sig lokalizacje:

kolumbariow,

obiektow ustug kultu religijnego,

obiektow sanitarnych i gospodarczych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;
geometria dachéw - dachy ptaskie lub spadziste;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

maksymalna — 0,8,

minimalna — 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 90 %;

maksymalna wysokos¢:

budynkow - 10,0 m,

budowli - 18,0 m, z dopuszczeniem wysokosci stupow linii elektroenergetycznych do 60,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni cmentarza - 1 miejsce na 300,0 m?
powierzchni cmentarza.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunku planu tereny lub obiekty

1)
2)

3)
a)
b)
c)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
a)
b)
2.

podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
granice teren6w zamknietych;

granice strefy, w ktorej obowigzujg szczegbélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

granice terenow potozonych w odleglosciach:

do 50,0 m od granic cmentarza,

do 150,0 m od granic cmentarza,

do 500,0 m od granic cmentarza;

granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

granice GZWP nr 323 ,,Subzbiornik rzeki Stobrawa”;

granice Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

granice Obszaru Natura 2000 ,,t.gki w okolicach Karlowic nad Stobrawg”;

pomniki przyrody;

granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig:

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat.

W granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego.
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W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3 nakazuje sie uwzglednienie przepisow w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi cmentarzy.

W granicach terené6w wymienionych wust. 1 pkt4 i pkt 5nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw
w zakresie Prawa wodnego.

W granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 6 i pkt 7 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska.

Zachowanie pomnikow przyrody, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska.

W granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 9 zagospodarowanie obszaréw wymaga zachowania

przepisow odrebnych Prawa wodnego dotyczacych warunkow i mozliwos$ci dopuszczenia ich zabudowy
i zagospodarowania jako terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 27. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci.

Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisoéw Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

minimalna powierzchnia dzialek:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 300,0 m?,
dla zabudowy ushugowej, ustug sportu, produkeji — 1000,0 m?,

na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m%

minimalna szerokos¢ frontu dziatek:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18,0 m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 6,0 m,
dla zabudowy ustugowej, ustug sportu, produkcji — 20,0 m,

na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia
i podziatu, charakteryzujacego si¢ skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla
jednego z dwoch skrajnych odcinkow sktadajgcych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale
od 60° do 120°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. System komunikacji na obszarze objetym planem tworzony jest poprzez uktad komunikacji drogowe;j

i kolejowej.

Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez istniejace i planowane drogi publiczne klasy KDZ
i KDD oraz drogi wewngtrzne KR ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych drog do
parametrow klas ustalonych w planie, oraz budowe¢ nowych drog z zastosowaniem parametréw klasy drogi
ustalonej w planie.
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1)
2)
3)
4)

Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem powigzany jest z ukladem zewngtrznym
poprzez drogi osymbolach 1KDZ, 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 7KDD i 13KDD oraz poprzez tereny
komunikacji kolejowej o0 symbolu 1KKK i 3KKK.

W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ linia kolejowa wraz z obiektami i urzadzeniami
transportu kolejowego na terenach o symbolach 1IKKK do 3KKK przeznaczonych dla komunikacji
kolejowej, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace transportu kolejowego.

W ramach powierzchni wydzielonych parkingdéw wyliczonych zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢
koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;

2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

§ 29. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)
a)

b)

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

5)

zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o érednicach odpowiadajacych potrzebom;

dopuszcza sig:

realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci
i nie pogarsza warunkow obstugi,

realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ dostawe wody z sieci gminnej, w tym z ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzgdowych
zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IWU;

dopuszcza si¢ uzupehniajacy pobor wody z studni z wytaczeniem terendow potozonych w strefie cmentarza,
o ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 3 lit. b zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowe] w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

na rysunku planu wskazano informacyjnie lokalizacje uje¢ wodd podziemnych ,nawadnianie 11
i nawadnianie III” zlokalizowanych na terenach o symbolach 11RNR i 6RNL.

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

ustala si¢ odprowadzenie $ciekoOw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub

ciSnieniowo na oczyszczalni¢ $ciekow zlokalizowana poza obszarem planu poprzez pompownig
zlokalizowana na terenie 0 symbolu 11KP;

dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
oraz indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

Scieki inne niz $cieki komunalne nalezy skierowa¢ na indywidualne urzadzenia oczyszczajace spetniajace
wymogi ochrony srodowiska;

nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi (dotyczacymi
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego), az pozostalych terenow poprzez
kanalizacj¢ lub bezposrednio do wod i urzadzen wodnych;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne ustala si¢ zaopatrzenie poprzez indywidualne instalacje.
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b)

c)
3)
b)

c)
d)

1)

2)

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
spalanie paliw w instalacjach,

stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,

stosowanie systemOw pozyskujacych energie z odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala sie:

dostawe energii elektrycznej z GPZ-6w zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

obsluge obszaru objgtego planem poprzez linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia oraz stacje
transformatorowe zasilajace odbiorcow niskim napigciem;

dopuszcza sig:

wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wynikajacymi
Z ustalen planu,

przebudowe sieci napowietrznej na kablowa, wymiane transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy Iub
zamiang stacji stupowych na naziemne, w tym wbudowane lub budowe nowych stacji zgodnie z zapisami
planu dotyczacymi przeznaczen uzupetiajacych,

rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacjg istniejacej linii wysokich i najwyzszych napig¢;

na rysunku planu pokazano informacyjnie:

przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV relacji
Dobrzen —Trebaczew, Dobrzen—Pasikurowice,

przebieg napowietrznej jednotorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia PKP Energetyka
110 kV relacji Dobrzeh—Hermanowice,

przebieg napowietrznych linii $rednich napig¢ 15 kV,
lokalizacjg istniejacych stacji transformatorowych.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej
jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

obstluge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe i powiazane z ukladem zewnetrznym poprzez sieci i urzadzenia wyodrebnionych
operatorow.

W zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet:

z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt. 3 na terenach o symbolach MNW, MN-U, U, 1U-P, 1IWU, 1IKP i 1CC
elektrownie stoneczne, realizowane wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

zakazuje si¢ lokalizacji:
elektrowni wiatrowych przekraczajgcych moc mikroinstalacji,
z zastrzezeniem § 29 ust. 8 pkt 3 lit b wolnostojacych elektrowni wiatrowych o mocy mikroinstalacji,

instalacji wytwarzajacych energi¢ zbiomasy o mocy mikroinstalacji oraz przekraczajacej moc
mikroinstalacji,

elektrowni stonecznych o mocy mikroinstalacji oraz przekraczajagcych moc mikroinstalacji na terenach
o symbolach RNR, RNL, L, ZN,

wolnostojacych elektrowni stonecznych przekraczajgcych moc mikroinstalacji na terenach o symbolach
1US, RZM i 1CC;

dopuszcza si¢ lokalizacje:
instalacji wytwarzajacych energie¢ ze stonca na budynkach i wiatach,

hybrydowych urzadzen o$wietleniowych wykorzystujacych energi¢ z wiatru i stonca.
19



Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4

§ 30. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca wyliczeniu

1)
2)

optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0 symbolach MNW, MN-U, U, US, U-P, P i RZM - 30%;

dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1)
2)
2.

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)
3)
4)

dwutorowy odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV;
tereny zlokalizowane w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 i do 500,0 m od granic cmentarza.

Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV wskazanej w ust. 1 pkt 1
ustala sig:

stref¢ technologiczng o szeroko$ci 60,0 m (po 30,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii w kazda
strone), W ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

lokalizacja obiektow innych niz wymienione w ust. 2 pkt. 1 (w tym obiektow ustugowych, rekreacyjnych,
zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo i magazyny energii) moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz zwickszania rzednej terenu (tworzenia hald, nasypow) i skladowania materialow pod linig
i w odlegtosci do 15,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu fazowego;

zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu fazowego;

zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych w strefie skrzyzowaniowej
linii, a w pasie technologicznym, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach terenéw w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

nowych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych;

dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywno$ci;
zaktadéw zywienia zbiorowego;
dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnoSci.

W granicach terenéw w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza, ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej dla istniejacych i nowych budynkéw i dziatalno$ci gospodarczej.

W granicach terenow w odleglosci do 500,0 m od granic cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizowania uje¢
wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg
do picia i potrzeb gospodarczych.

Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popielow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego.
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2)

3)

Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje czes¢ gminy Popielow tj. obszar sotectwa Kurznie i procedowany jest na podstawie
uchwaty Nr XXX1V/239/2021 Rady Gminy Popielow z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Kurznie w jej
granicach administracyjnych. Powierzchnia projektu planu wynosi 1461,4 ha.

Projekt planu po wejsciu w zycie bedzie powodowal utrate mocy aktualnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego obszaru przyjetego uchwatg nr XXXI11/220/2009
z dnia 11 wrze$nia 2009 .

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest
koniecznoscig racjonalnego zagospodarowania terenow, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Popielow oraz
uwzglednieniem wnioskow mieszkancow. Konieczne byto réwniez zaktualizowanie obowigzujgcego planu
miejscowego, gdyz nie jest on zgodny z obecnie obowigzujagcymi przepisami prawa.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Popielow" przyjetego uchwatg Nr XXXV/294/2018 Rady Gminy Popielow z dnia 17 maja 2018 r.
(zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu
zastosowano i uwzglgdniono nastgpujace zapisy studium:

— dla poszczegodlnych stref funkcjonalnych w obszarze zurbanizowanym i wskazanym do urbanizacji ustala
si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, a takze parametry i wskazniki urbanistyczne uszczegdtawiane
W sporzadzanych planach miejscowych;

— zaleca si¢ by ustalone przeznaczenia terendw w strefach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w planach miejscowych nastgpowaly sukcesywnie, przede
wszystkim w zaleznosci od finansowych mozliwoséci realizacji zadan wlasnych Gminy zwigzanych
z budowa podstawowej infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania terenéow. Nie dotyczy to
terenow, dla ktorych przeznaczenie zostato juz ustalone w obowigzujacym planie miejscowym oraz tych,
ktére nie wymagaja nowych inwestycji infrastrukturalnych;

— okreslone wyzej kierunki zagospodarowania w poszczegolnych strefach, w tym dopuszczenia, winny
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach obszaréw prawnie chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

W  sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane wart. 1 pkt2— 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:
a) ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terendw, w tym gabarytow obiektow,
b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachow,
d) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leénych, dotyczacych wskazania w projekcie planu terenéw zieleni naturalnej jako lokalnych
korytarzy ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami nakazujacymi utrzymanie ich
dotychczasowego zagospodarowania,

uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez:

a) wskazanie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz okre$lenie zasad ochrony,

b) wskazanie stref posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz okreslenie zasad ich ochrony,

c) wskazanie obiektoéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Opolskiego oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

d) wskazanie lokalizacji stanowisk archeologicznych oraz stref "OW" obserwacji archeologicznej
wokot tych stanowisk;



4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia iludzi, waloréw ekonomicznych
przestrzeni, prawa wtasnosci, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego,
rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy poprzez wskazanie:

- stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢,

- terenow polozonych w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m, do 500,0 m od granic cmentarza,

- teren6w zamknietych,

- terenow potozonych w granicach stref ochrony bezposredniej ujecia wod oraz GZWP,

- terenow potozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

b) wykorzystanie terenow zabudowanych dla uzupetnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy gminy (tereny rolne, tereny lasow i zieleni
naturalnej, tereny wod powierzchniowych);

5) wydzielenie istniejacych terenow komunikacji pozwalajacych na powigzania lokalne, jak rowniez
zapewnienia funkcjonowania elementdéw infrastruktury techniczne;;

6) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych obowigzujacym planem miejscowym;

7) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu izorganizowanie w trakcie tego wytozenia
dyskusji publicznej,

c) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internctowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegbdlnych etapow procedowania projektu.

W projekcie planu nie zebrano w jednym rozdziale zapisow dotyczacych szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 9), gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja takie szczegdlne warunki.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog
w liniach rozgraniczajacych, w projekcie planu ustalono mozliwo$¢ zmniejszenia minimalnych
normatywnych szerokos$ci tych drog na terenach zabudowanych. W analizie tej stwierdzono, ze te przyjete
W projekcie planu szerokosci zapewniaja mozliwo$¢ umieszczania elementow drogi iurzadzen znia
zwiagzanych wynikajacych z funkcji tych drog oraz uwarunkowan terenowych.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby
projektu planu. W zataczniku Nr3 do uchwaly sporzadzonym po przeprowadzeniu etapu uzgodnien
i opiniowania projektu planu wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji planu
oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

Projekt planu jest zgodny zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktorej Rada Gminy Popielow stwierdzita potrzebe
rozpoczgcia prac  nad  aktualizacja miejscowych plandw  zagospodarowania  przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000 co uzasadnione jest bardzo duzym obszarem sporzadzania
planu, przy czym zapewniona zostala czytelnos¢ rysunku w tej skali oraz mozliwos¢ jego odczytu w wersji
elektronicznej. Zastosowanie skali 1:1000 powodowaloby nieuzasadniong konieczno$¢ wydrukéw o duzej
powierzchni lub podziatu rysunku na duza ilos¢ sekcji, co utrudnialoby korzystanie z tej graficznej formy
projektu planu.

Obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 1U nastapi poprzez ciag komunikacyjny zlokalizowany poza
granicami obszaru objetego planem.

W projekcie planu ustalono stawke sluzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenow o symbolach MNW, MN-U, U, US, U-P, P i RZM, a dla pozostatych terenow
w wysokosci 5%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartoSci nastepuje w wyniku opracowania przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ nieruchomosci przed



uchwalaniem planu miejscowego oraz warto$¢ po jego uchwaleniu, przy zbyciu danej nieruchomosci
w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢ obowiazujacy.

Projekt planu uzyskat niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W procedurze planu wystapiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o przeznaczenie
gruntdéw rolnych klas III na cele nierolnicze. Minister wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
czesci wnioskowanych gruntow rolnych klas III o acznej powierzchni 1,3027 ha, potozonych na terenie
gminy Popieléw, w obregbie ewid. Kurznie oraz nie wyrazit zgody na przeznaczenie gruntow o tacznej
powierzchni 5,5385 ha.

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2024 r. do 20 grudnia
2024 r. Uwagi do projektu kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia 7 stycznia 2025 r.

Wplynglo ............... uwag, z ktorych Wojt Gminy uwzglednit .............. uwag i nie uwzglednit lub uwzglednit



