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PODSUMOWANIE  
STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO MIEJSCOWEGO  

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POŁOŻONEGO  
PRZY ULICY WIEJSKIEJ ORAZ UL. POLNEJ W LUBIENI UCHWALONEGO UCHWAŁĄ  

NR XXXIX/275/2021 RADY GMINY POPIELÓW Z DNIA 23 WRZEŚNIA 2021 R. 
 
 
Podstawa Prawna 

Ustawa z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku  
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania  
na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), w szczególności Art. 55, ust. 3, który określa zakres 
podsumowania. 

 

1. USTALENIA ZAWARTE W PROGNOZIE ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objęto obszar położony w centralnej 
części gminy Popielów, w sołectwie Lubienia. Granicę wschodnią obszaru stanowi ul. Wiejska, pozostałe 
granice oparte są o wydzielenia ewidencyjne. Powierzchnia obszaru to ok. 1,3 ha. Do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystąpiono na podstawie Uchwały  
nr XXIII/167/2020 Rady Gminy Popielów z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia  
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wiejskiej oraz ul. Polnej 
w Lubieni.  

W obowiązującym na tym terenie mpzp z 2009 r. w części wschodniej wskazano tereny 
zabudowy zagrodowej RM, zaś w części zachodniej tereny rolne R. W projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego ustalono na całym analizowanym terenie przeznaczenie MU - tereny 
zabudowy mieszkaniowo-usługowej. Istniejąca obecnie jako droga gruntowa ul. Polna została wskazana 
jako droga klasy dojazdowa KDD.  

Na analizowanym terenie nie występują zjawiska powodziowe, ani osuwiskowe, brak jest  
tu również złóż kopalin, obszarów i terenów górniczych, małoobszarowych form ochrony przyrody lub 
zabytków. W związku z ustaleniami planu, charakterem zaproponowanych przeznaczeń oraz 
charakterem terenów, które mają być poddane zmianom (w pobliżu znajdują się tereny zurbanizowane, 
brak cennych siedlisk przyrodniczych) nie przewiduje się wystąpienia znaczącego negatywnego 
oddziaływania na środowisko. 

Opracowanie obejmuje obszar położony w centralnej części gminy Popielów, w sołectwie 
Lubienia. Granicę wschodnią obszaru stanowi ul. Wiejska, pozostałe granice oparte są o wydzielenia 
ewidencyjne. Powierzchnia obszaru to ok. 1,3 ha. Bezpośrednio na powierzchni analizowanego obszaru  
i w jego pobliżu występują rozległe powierzchnie osadów deponowanych w okresach zlodowaceń.  
Na analizowanym obszarze są to piaski i żwiry rzeczne tarasów nadzalewowych 2,0 – 5,0 m n.p. rzeki 
deponowane w okresie Zlodowacenia Północnopolskiego Na obszarze objętym opracowaniem brak jest 
jakichkolwiek cieków, brak jest tu również jakichkolwiek zbiorników wód powierzchniowych. Ciek 
Bachorza przepływa w odległości ok. 200 metrów na południe od analizowanego obszaru. Zgodnie  
z Mapą Hydrogeologiczną Polski na analizowanym terenie występują dwa użytkowe piętra wodonośne, 
czwartorzędowe (piętro podrzędne) i trzeciorzędowe (piętro główne). Generalnie cały analizowany teren 
jest płaski i stanowi taras akumulacyjny nadzalewowy 5 – 6 m n.p.m. rzeki, z nieznacznym nachyleniem 
w kierunku zachodnim, zgodnym ze spadkiem całej doliny rzek Odry i Stobrawy. Rzędne wynoszą  
tu ok. 147 - 148 m n.p.m. Nie występują tu znaczące formy morfologiczne, tak antropogeniczne, jak  
i naturalne. Pomiędzy ul. Wiejską i ul. Polną występują tereny zabudowane, gdzie rolnicza przestrzeń 
produkcyjna jest obecna tylko w formie niewielkich ogrodów czy trawników. Na części tych terenów 
wydzielono grunty rolne klasy RVI. Na zachód od ul. Polnej występują gleby w typie czarnych ziemi 
zdegradowanych i gleb szarych Dz zaliczone do kompleksu żytniego dobrego 5. Wg mapy ewidencyjnej 
wydzielono tu grunty orne klasy RV i RVI oraz łąkę klasy IV. Grunty po zachodniej stronie ul. Polnej 
pozostają w zagospodarowaniu rolniczym. Na obszarze objętym opracowaniem nie występują 
jakiekolwiek udokumentowane złoża kopalin, nie ustanowiono tu również obszarów i terenów górniczych. 
Na analizowanym terenie obecnie występują w części zachodniej grunty rolne pozostające w uprawie, 
zaś w części wschodniej tereny zabudowane z zielenią towarzysząca w postaci ogrodów i trawników. 
Brak jest tu jakichkolwiek innych siedlisk. Pierwotnym siedliskiem na tym terenie była niżowa dąbrowa 
acidofilna typu środkowoeuropejskiego (Calamagostrio-Quercetum petraeae), jednak obecnie nie 
występuje ona tu nawet w najbardziej kadłubowej postaci. Poza wschodnią granicą analizowanego 
obszaru, wzdłuż ulicy rośnie imponująca aleja jesionowa, która godna jest zachowania i ochrony. 
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Nie stwierdzono na analizowanym terenie, ani w jego pobliżu stanowisk gatunków roślin 
chronionych ani szczególnie cennych siedlisk przyrodniczych, jest to teren częściowo zabudowany (część 
wschodnia) i częściowo o typowo rolniczym charakterze (część zachodnia). Na analizowanym obszarze 
nie występują ustanowione formy ochrony przyrody, brak jest tu również terenów wartościowych pod 
względem przyrodniczym, które wskazywane byłyby do objęcia ochroną prawną.    

W literaturze przedmiotu na analizowanym obszarze nie wskazywano przebiegu korytarzy 
ekologicznych. Obecnie zwierzęta jednak mają w części zachodniej pełną możliwość przemieszczania się 
w kierunku północ – południe (otwarte tereny pól).  

Ze względu na zabudowę i ogrodzenia nie ma tu możliwości przemieszczania się na kierunku 
wschód – zachód. W części wschodniej analizowanego terenu występuje krajobraz terenów 
zabudowanych wsi w typie ulicówki. Niezwykle wartościowym elementem krajobrazu jest tu aleja 
jesionowa rosnąca wzdłuż głównej ulicy (poza obszarem objętym mpzp). W części zachodniej występuje 
krajobraz rolniczy pól wielkoobszarowych z ciekawymi, dalekimi polami obserwacji ze ścianą lasu daleko 
na horyzoncie. Na analizowanym terenie nie występują szczególnie wartościowe elementy krajobrazu, 
brak jest jednocześnie obiektów dysharmonizujących krajobraz. Na obszarze objętym planem nie 
występują zabytki ujęte w Rejestrze Zabytków Województwa Opolskiego, ani w Gminnej Ewidencji 
Zabytków, brak jest tu również stanowisk archeologicznych.  

Projekt planu nie wprowadza nowych terenów i sposobów zagospodarowania, które w sposób 
znaczący mogłyby pogorszyć jakość wód powierzchniowych, a w szczególności takich, które 
kolidowałyby z istniejącymi stawami czy ciekami, w sposób który powodowałby ich likwidację, gdyż brak 
jest tu jakichkolwiek wód. Ewentualna zmiana przeznaczenia na zabudowę mieszkaniowo-usługową 
wpłynie na zwiększenie ilości odprowadzanych ścieków, jednak jest to problem marginalny, biorąc pod 
uwagę fakt niemal całkowitego skanalizowania gminy Popielów i analizowanego obszaru oraz niewielkie 
powierzchnie terenów przeznaczone do urbanizacji.  

Projekt planu wprowadza możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowo-usługowej. Realizacja 
zabudowy w miejscach które przewiduje plan, a które na dzień dzisiejszy porastają: w części wschodniej 
trawą, krzewami i drzewami owocowymi związanymi z przydomowymi ogrodami, a w części zachodniej 
gruntami ornymi spowoduje zmianę w środowisku roślinnym wyrażającą się między innymi w zanikaniu 
roślinności naturalnej na rzecz gatunków obcych na terenach realizacji zabudowy. Roślinność i zwierzęta 
związane do tej pory z ogrodami i gruntami ornymi zostaną z tych terenów wyparte. W przypadku 
powstania zabudowy mieszkaniowo-usługowej zieleń będzie miała charakter zieleni towarzyszącej 
zabudowie jak trawniki, żywopłoty czy przydomowe ogrody. 

   Na terenie objętym planem nie występują stanowiska roślin chronionych czy szczególnie cenne 
siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni się do znaczącego pogorszenia stanu środowiska 
przyrodniczego. Na analizowanym obszarze ani w jego pobliżu nie występują żadne formy ochrony 
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 
Tereny te również nie były proponowane do objęcia ochroną, gdyż brak jest tu szczególnych wartości 
przyrodniczych. 

W literaturze przedmiotu na analizowanym obszarze nie wskazywano przebiegu korytarzy 
ekologicznych. Obecnie zwierzęta jednak mają w części zachodniej pełną możliwość przemieszczania się 
w kierunku północ – południe (otwarte tereny pól).  

Ze względu na zabudowę i ogrodzenia nie ma tu możliwości przemieszczania się na kierunku 
wschód – zachód. Realizacja nowej zabudowy w części zachodniej nie zmieni tego stanu rzeczy, tereny 
rozległych gruntów ornych położone na zachód od analizowanego obszaru będą w dalszym ciągu 
dostępne dla możliwości przemieszczania się zwierząt. 

Wzrost stopnia urbanizacji może nieznacznie wpłynąć na jakość powietrza atmosferycznego  
na skutek niskiej emisji. Nie przewiduje się znaczącego pogorszenia jakości klimatu akustycznego.  
Na analizowanym obszarze nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, ani 
zagrożone powodziami. 

Projekt planu nie wprowadza funkcji, które mogłyby potencjalnie transgranicznie oddziaływać  
na środowisko.  

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano szereg 
rozwiązań mających na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziaływań na środowisko.  

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwiązań mających na celu 
analizę skutków realizacji oraz częstotliwości jej przeprowadzania, nie ustalono również prac 
kompensacyjnych, gdyż ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich rozwiązań w projekcie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Projekt planu nie wprowadza funkcji, które mogłyby wpłynąć na cele, przedmiot ochrony oraz 
integralność jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w związku z czym nie ma potrzeby wprowadzenia 
rozwiązań alternatywnych. 
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2. OPINIE WŁAŚCIWYCH ORGANÓW 

Właściwymi organami, zgodnie z Art. 57 i Art. 58 ustawy są: 
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 
2) Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 

W piśmie znak BOS.6722.1.2021.TJ z dn. 30 marca 2021 r. wystąpiono o zaopiniowanie projektu 
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Opolu. Projekt planu został zaopiniowany pozytywnie 
pismem bez uwag znak WOOŚ.410.1.27.2021.MO z dnia 23 kwietnia 2021 r.  

W piśmie znak BOS.6722.1.2021.TJ z dn. 30 marca 2021 r. wystąpiono o zaopiniowanie projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do 
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu. Projekt planu został zaopiniowany pozytywnie pismem 
znak NZ.9022.1.5.2021.EK z dnia 2 kwietnia 2021 r. bez uwag. 

3. ZGŁOSZONE UWAGI I WNIOSKI 
Społeczeństwo uzyskało możliwość zapoznania się z projektem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Popielów. Udział społeczeństwa w opracowywaniu dokumentu 
został zapewniony zgodnie z obowiązującymi przepisami. Przebieg postępowania przedstawiono 
w tabeli. 

 
Etap  Sposób zawiadomienia 

Ilość wniosków 
 uwzględnionych/ 

nieuwzględnionych 

Ilość uwag 
uwzględniony
ch/nieuwzględ

nionych 

Podstawa prawna 

Obwieszczenie 
o przystąpieniu do 
sporządzania 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego i o 
przeprowadzaniu 
strategicznej oceny 
oddziaływania na 
środowisko 

 ogłoszenie w gazecie: Nowa Trybuna 
Opolska z 5 listopada 2020 r. 

 ogłoszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu 
Gminy w Popielowie 

 ogłoszenie na stronie BIP Urzędu 
Gminy w Popielowie 

W ogłoszeniach termin składania 
wniosków został określony na 30 
listopada 2020 r. 

0/0   Ustawa z dnia 3 
października 2008 
roku o udostępnianiu 
informacji o 
środowisku  
i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa 
w ochronie 
środowiska oraz o 
ocenach 
oddziaływania  
na środowisko (t.j. Dz. 
U. z 2021 r. poz. 247 
ze zm.) 

 Ustawa z dnia 
27.03.2003 r. o 
planowaniu i 
zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. 
U. 2021 r., poz. 741) 

Obwieszczenie 
o wyłożeniu do 
publicznego wglądu, 
dyskusji publicznej  
i zbieraniu uwag 
 

 ogłoszenie w gazecie: Nowa Trybuna 
Opolska z 17 czerwca 2021 r. 

 ogłoszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu 
Gminy w Popielowie 

 ogłoszenie na stronie BIP Urzędu 
Gminy w Popielowie 

W ogłoszeniach termin wyłożenia do 
publicznego wglądu określono od 28 
czerwca 2021 r. do 26 lipca 2021 r. 
Termin składania uwag został określony 
na 17 sierpnia 2021 r. 

Publiczną dyskusję zaplanowano na 1 
lipca 2021 w siedzibie Urzędu Gminy w 
Popielowie na godz. 14:30 

 

 0/0 

Po ogłoszeniu o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego nie wpłynęły żadne wnioski. W dyskusji publicznej w dniu 1 lipca 2021 r. uczestniczyły 
cztery osoby. W trakcie dyskusji zadano pytania o procedurę sporządzania projektu mpzp oraz udzielono 
odpowiedzi na te pytania, innych kwestii nie poruszano. Po etapie wyłożenia do publicznego wglądu nie 
wpłynęły żadne uwagi. 

Społeczeństwu zapewniono udział w całości postępowania zgodny z przepisami, zapewniający 
możliwość decydowania o polityce przestrzennej gminy. 

 

4. WYNIKI POSTĘPOWANIA DOTYCZĄCEGO TRANSGRANICZNEGO ODDZIAŁYWANIA NA 
ŚRODOWISKO, JEŻELI  ZOSTAŁO PRZEPROWADZONE 

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza funkcji, które mogłyby 
potencjalnie transgranicznie oddziaływać na środowisko, w związku z czym nie było potrzeby 
przeprowadzenia postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko. 
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5. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE METOD I CZĘSTOTLIWOŚCI PRZEPROWADZANIA MONITORINGU 
SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ DOKUMENTU 

Zakres planu określony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 741) oraz w Rozporządzeniu Ministra 
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) nie przewiduje możliwości określenia 
monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

Jednocześnie skutki realizacji postanowień planu będą podlegały bieżącemu monitoringowi 
odpowiednich służb ochrony środowiska, służb ochrony przyrody, organów administracji oraz organizacji 
ekologicznych. Bardzo ważna jest również postawa obywateli, którzy powinni reagować natychmiastową 
interwencją w przypadku stwierdzenia wystąpienia uciążliwości. 


