UCHWALANR .......
RADY GMINY POPIELOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Wiejskiej oraz Polnej w Lubieni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.),
w zwigzku zuchwatg Nr XXI11/167/2020 Rady Gminy Popieléw z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Wiejskiej oraz Polnej w Lubieni, Rada Gminy Popieléw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Popielow" przyjetego uchwala
Nr XXXV/294/2018 Rady Gminy Popieléw z dnia 17 maja 2018 r.

2. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Wiejskiej
i Polnej w Lubieni.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr | o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zatacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowigcy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych”;

4) Nr 4 o nazwie "Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®.

4. Na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenows;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly obowigzuje na podstawie przepisow odrgbnych obszar
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 323 Subzbiornik rzeki Stobrawa.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

7. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:



1)

2)

oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi W zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
terenu w ramach obszaru objetego planem;

oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 1,321 ha w zakresie obszaru objgtego planem jest
zgodna z uchwata Nr XX111/167/2020 Rady Gminy Popielow z dnia 30 czerwca 2020 r.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania, w planie nie okresla sie:

1)
2)
3)
4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

obszar6w 1 terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b)

9)

10)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 12°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 12°;

dziatce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspolng
z dziatka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio
Z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i Sposobu ich uzytkowania;
elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje zwrdocong w Kierunku ulicy z ktorej
zrealizowany jest gtowny dojazd do obiektu;

gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
W niniejszym planie, poza wysokos$cig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku istniejacego, ktorego realizacja
moze nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumie¢
jako rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czgs¢ istniejacego budynku;

nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub cz¢$¢ obiektu istniejgcego, ktorego realizacja moze
nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumieé jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego obiektu;



11)

12)

13)
14)
15)
16)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
17)

18)

19)

20)

21)

§ 4.

obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, polegajace
na dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

handlu,

gastronomii,

o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
dziatalnosci biurowej, administracji, zarzgdzania i tacznosci,
hotelarstwa,

wypoczynku, sportu i rekreacji,

kultury i kultu religijnego,

rzemiosla;

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, na ktoérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

wysokos$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

wymianie kubatury — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku w miejscu istniejgcego zgodnie
Z parametrami i wskaznikami ustalonymi w planie;

zabudowie — nalezy przez to rozumieé ogot budynkoéw istniejgcych i planowanych na terenie inwestycji.

1. Na terenach wyznaczonych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 9 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach
tego terenu.

Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy budynkow istniejgcych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy
I zagospodarowania terenu stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

Powierzchni¢ catkowita budynkow dla wyliczenia wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy w Rozdziale 9

nalezy przyjmowac, jako sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
mierzonej po ich zewnetrznym obrysie.



Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terendw opisanych nastepujgcymi symbolami:

1)
2)

MU  — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
a)

b)
2)

3)
a)

b)

nakazuje si¢:

z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
ustalonych w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny,

realizacj¢ inwestycji, w tym nowych budynkow i obiektow w zgodnosci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zakazuje si¢ realizacji pokry¢ dachowych w kolorach fioletowych, zottych, zielonych, niebieskich i ich
odcienti;
dopuszcza sig:

mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drog publicznych,

lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW za wyjatkiem instalacji 0 mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych energie z wiatru.

W  przypadku budynkéw Iub ich cze$ci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajgca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drog, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
a)

b)

zakazuje si¢ lokalizacji:

zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych

technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 8.

1)

b)
2)

b)
3)

§9.

1)

2)

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwieku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku, przy czym tereny o symbolach MU nalezy traktowaé, jako tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Okresdla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

minimalna powierzchnia dziatek:

na terenach o symbolach MU - 600,0 m?,
na terenie o symbolach KDD - 10,0 m
minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

na terenach o symbolach MU - 18,0 m,
na terenie o symbolach KDD - 1,0 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°,
przy czym w przypadku czgsci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwodch skrajnych
odcinkéw sktadajacych sig¢ na granice dziatki dopuszcza sie kat W przedziale od 60° do 120°.

Rozdziatl 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala si¢ powigzanie uktadu wewnetrznego z ukladem zewnetrznym
poprzez droge publiczng klasy ,,dojazdowa” o symbolu 1KDD;

uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowsg obstuge poszczegdlnych terendéw poprzez droge
gminna wydzielona na rysunku planu na terenie o symbolu 1KDD;

dopuszcza si¢ modernizacj¢ drogi wymienionej w pkt 1 zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi
komunikacji drogowej.

Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:

budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej;
restauracje, kawiarnie — 20 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;

biura, banki, poczta i urzedy — 20 migjsc na 1000,0 m* powierzchni uzytkowej;

obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 1ozek;

budynki produkcyjne — 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 20 miejsc na 100 zatrudnionych.



3. W zakresie powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 2 koniecznos¢

zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)

1
2)

1
2)

zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych sieci i elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudoweg i modernizacj¢ urzadzen infrastruktury

technicznej oraz lokalizacj¢ nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegdtowych dla poszczegoélnych
terenow.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociagowej ¢ 90 biegnacej w ulicach Wiejskiej i Polnej
Z uje¢ zlokalizowanych poza terenem planu;

zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ pobor wody ze studni i uje¢ lokalnych.

W zakresie odprowadzania $ciekow:

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji gminnej;

dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekéw bytowych w przydomowych oczyszczalniach $ciekow, gromadzenie
scieckow bytowych, komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach z okresowym ich

wywozem.
Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej, osadnikow, studni chtonnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

z terenéw innych do kanalizacji deszczowej a nastepnie do wod lub urzadzen wodnych;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie gospodarowania odpadami:

ustala si¢ zbieranie i transport odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami na terenie gminy;
zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ptynny;

dopuszcza si¢ pobor gazu z sieci rozdzielczej po jej budowie.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepla:

z lokalnego zrodta ciepta;

z indywidualnych instalacji, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



1)

2)

ustala sie zasilanie z sieci -elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej przy ulicy Polnej poza obszarem planu;

dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego.
Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenow — 30 %.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1)
a)
b)
c)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
2.
1)
a)
b)
2)
a)
b)

1

2)
3)

podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

zabudowa ustugowa;

uzupetniajace:

towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,
zielen urzadzona,

garaze, budynki gospodarcze,

parkingi, dojazdy, chodniki,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla terenow wymienionych w ust. 1:

ustala si¢ zakaz lokalizacji:

placow sktadowych i zZtomowisk,

sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

dopuszcza sig:

lokalizacje wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i wolnostojacej zabudowy ustugowe;j,

lokalizacje i rozbudowe obiektow zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig oraz obiekty obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na dzialce
sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw ptaskich na czgsci budynkoéw
mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;
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maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,65;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

z dachem spadzistym - 12,0 m,

z dachem ptaskim - 10,5 m,

budowle - 10,5 m;

gabaryty obiektow:

maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 800,0 m?,
maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§ 13. 1. Wyznacza sig teren 0 symbolu KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
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a)
b)
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podstawowe - komunikacja drogowa;
uzupetniajace:

chodniki,

sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenu wymienionego w ust. 1:

dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych
w ramach terenu o symbolu KDD;

dopuszcza si¢ nastgpujace parametry szerokosci istniejacej drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem - droga 0 symbolu 1KDD w przedziale od 6,1 m
do 10,0 m.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popielow.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewoddztwa Opolskiego.



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar potozony przy ulicy Wiejskiej i Polnej w Lubieni o tacznej powierzchni

1,321 ha i procedowany jest uchwatg Nr XXI111/167/2020 Rady Gminy Popieléw z dnia 30 czerwca 2020 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego przy ulicy Wiejskiej oraz Polnej w Lubieni.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Popielow" przyjetego uchwata Nr XXXV/294/2018 Rady Gminy Popielow z dnia 17 maja 2018 r.

(zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu

zastosowano i uwzgledniono nastepujace zapisy studium:

- dla poszczegdlnych stref funkcjonalnych w obszarze zurbanizowanym i wskazanym do urbanizacji ustala
si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, a takze parametry i wskazniki urbanistyczne uszczegotawiane
w sporzadzanych planach miejscowych;

- zaleca si¢ by ustalone przeznaczenia terenéw w strefach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” w planach miejscowych nastepowaty sukcesywnie, przede wszystkim
w zaleznosci od finansowych mozliwosci realizacji zadan wlasnych Gminy zwigzanych z budowa
podstawowej infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania terenéw. Nie dotyczy to terendw, dla
ktoérych przeznaczenie zostato juz ustalone w obowiazujacym planie miejscowym oraz tych, ktore nie
wymagaja nowych inwestycji infrastrukturalnych;

- Ookre$lone wyzej kierunki zagospodarowania w poszczegdlnych strefach, w tym dopuszczenia, winny
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace Z potozenia w granicach obszarow prawnie chronionych na podstawie
przepiséw 0 ochronie przyrody.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) wprowadzono wymog dostgpu dziatek budowlanych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego;

4) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) w projekcie planu wazony zostat interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terendw objetych projektem planu.

Spetnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
zapewniono rowniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terendw, w tym gabarytow obiektow,
b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

C) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachow ograniczajacych chaos
przestrzenny,

d) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, poprzez wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy;

3) uwzglednienie warto$ci nieruchomos$ci nadanych obowigzujgcym planem miejscowym.



W projekcie planu nie zebrano w jednym rozdziale zapisow dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 9), gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpuja takie szczegdlne warunki, a zakazy
zabudowy ustalone s3 w Rozdziale 9 projektu tekstu planu.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000 na mapie zasadniczej.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty sporzadzonym po przeprowadzeniu etapu uzgodnien i opiniowania
projektu planu wskazano strukture wydatkoéw, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji planu oraz wskazano
mozliwe sposoby ich finansowania.

Projekt planu jest zgodny zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktorej Rada Gminy Popielow stwierdzita potrzebg rozpoczecia
prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb przestrzennego rozwoju gminy.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu wptynelo .... uwag.
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